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Nr. 44036 /21.11.2023

Ca urmare a cererii adresate de  MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judetul Maramures,
municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistrata la nr. 44036
din 18.10.2021, si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 24.09.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 14 din 21.11.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Reactualizare Plan Urbanistic Zonal Centrul Istoric Baia
Mare”, initiator: MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judetul Maramures, municipiul Baia Mare,
strada Gheorghe Sincai nr.37, proiect nr. 33/2019 elaborat de SC 9 OPTIUNE SRL, cu sediul in
Baia Mare, strada Cetatii nr. 1/1-2, specialist cu drept de semnaturda RUR : Arh.Urb. |

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Prin PUZCP ,Reactualizare Plan Urbanistic Zonal Centrul Istoric Baia Mare” va fi reglementata
zona construita protejata care cuprinde ansamblul Centrul istoric al municipiului Baia Mare
(Orasul medieval Rivulus Dominarum, cod LMI MM-lI-a-A-04432), monumentele istorice din acest
perimetru si adiacente acestuia, cuprinse in lista monumentelor istorice LMI 2015, aprobata cu nr.
2.828/2015 si OMCC 2182/2005 precum si zona de protectie a acestora.

Potrivit studiului istoric de fundamentare si a Studiului de delimitare, zona construita protejata
studiata este aria delimitata astfel : este delimitata la nord de strada Minerilor, strada Podul Viilor,
raul Sasar, la est de strada Fierastraului, strada Grivitei, limita cadastrala estica a imobilului SC
TRICOMAR SA, strada Vasile Lucaciu, limita cadastrala estica a Scolii Gimnaziale "Octavian
Goga", strada Potcoavei, strada Nisiparilor, strada Simion Barnutiu, la sud este delimitata de
strada Horea, strada Pintea Viteazul, Piata Izvoare, strada 22 Decembrie si la vest de strada
Andrei Muresanu si strada Tineretului.

Ea se suprapune cu Orasul medieval si primul inel compact care s-a dezvoltat in jurul nucleului
initial dupa demantelarea sistemului de fortificatie.

Zona de studiu are suprafata totala de 71,7003 ha

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Planului Urbanistic Zonal al rezervatiei “Centrul istoric al municipiului Baia Mare”, proiect
nr. 5/2000, elaborator SC 9 OPTIUNE SRL, aprobat prin HCL 240/2001, a Planului Urbanistic

Zonal ,Piata Izvoarele” din Municipiul Baia Mare, proiect nr.727 / 2014, elaborator: SC
STUDIORING, aprobat prin HCL 406/2015 si a Planului Urbanistic Zonal ,Malurile Raului Sasar si
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Zona Universitatii” proiect nr. 2/ 2015 elaborator: RE-ACT NOW ARCHITECTURE aprobat prin
HCL 23/2018, zona studiata este divizata Tn urmatoarele subzone si unitafi teritoriale de referinta:

CP - zona centrala situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural- urbanistice.

CP1 - Zona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional

» CPla -zona centrald suprapusa peste nucleul istoric precizat de traseul incintei fortificate,
considerata rezervatie de arhitectura

e CPla.P-zona centrala cu regim S+P+1, cu front compact de monumente istorice grupate in
jurul Pietii Circulus Fori (P-ta Libertatii)

e« CPIla.STR -zona centrald cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe aliniament, cu
front continuu dispuse de-a lungul principalelor axe de penetratie in Circulus Fori

e« CPla.PV - Subzona centrala cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe aliniament,
cu front continuu la strada Podul Viilor.

e CPla.VL - Subzona centrala cu regim preponderent S+P niveluri cu cladiri dispuse pe
aliniament, cu front continuu la strada Vasile Lucaciu.

e CPla.CR - Subzona centrala cu regim preponderent S+P niveluri, cu cladiri , dispuse pe
aliniament, cu front continuu la strada Crisan.

* CPla.GS - Subzona centrald cu regim de Tnaltime P+1 si P, cu cladiri dispuse pe aliniament,
cu front continuu la strada Gheorghe Sincai.

+ CPla.RA - zona centrald suprapusa peste nucleul istoric precizat de traseul incintei fortificate
avind configuratia tesutului urban traditional

¢ CPla.C - Subzona centrald avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri
preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front relativ continuu, preponderent
comerciala.

e CPla.L - Subzona centrala avand configuratia tesutului urban traditional formata din cladiri
preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front relativ continuu, preponderent
rezidentiala.

e CPla.M/T. - Zone situate In zona protejata care cuprind institutii de importanta
supramunicipald si municipala

e CPla,M1 - Subzona ocupata de Muzeu! Judetean.

e CPla.M2 - Subzona ocupata de Muzeul de Arta.

e CPla.AM - Subzona ocupata de Turnul Macelarilor.

e CPIa.TT - Subzona ocupata de Teatrul dramatic

e CP1a.T2 - Subzona ocupata de Teatrul de papusi.

¢ CPla.S- Subzona ocupata de cladiri ce se propun a se executa

¢ CBla - Subzona echipamentelor publice dispersate existente - Colegiul National Gheorghe
Sincai.

e CPl.c -zona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric, avand
configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1), dispuse
pe aliniament izolat sau grupat.

e CP1 .cl -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str 22 Decembrie,str.N.titulescu)

e« CP1.c2 -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str A. Muresan.str.Avram lancu.str. 22 Decembrie)

e CP1.c3 -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str Industriei,str.Mineriior)

e CP1l.c4 -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
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dispuse pe aliniament izolat sau grupat, zona de protectie a monumentului 25.B039(str V.
Lucaciu,str. Industriei)

e CP1l.c5-subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, dispuse pe aliniament (str V. Lucaciu)

CP2 -zona centrala adiacenta nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor raului sasar.

¢ CP2.1 - Subzona adiacenta nucleului istoric situata pe malul stang al raului Sasar, ocupata Tn
principal cu cladiri de locuit P+4.

e CP2.2 - Subzona adiacenta nucleului istoric situata pe malul stang al raului Sasar, cu locuinte
individuale pe parter si P+1 niveluri.

¢ CP2.3 - Subzona adiacenta nucleului istoric situate pe malul drept al raului Sasar, cu cladiri
P+2,P+3,P+4.

CP3 -zona centrala formata din insertii de cladiri realizate Tn ultimele decenii in interiorul

zonei protejate.

¢ CP3.1. - Subzona ocupata de Politia Municipala str. Gheorghe Sincai nr.32

* CP3.2. - Subzonaocupata de S.C. IRIS S.A. str. Crisan nr.10

e CP3.3. - Subzonaocupata de Trezorerie, str. V. Lucaciu nr. 16

e CP3.4. - Subzona ocupata de S.C. SOCOM S.A. str. Podul Viilor nr. 1

e CP3.5. - Subzona ocupata de S.C. PROMOTOR S.A str. V. Lucaciunr. 44.

e CP3.6. - Subzona ocupate de depozitele S.C. MARA S.A. str.Piata Morii nr.1

e CP3.7. - Subzona ocupata de S.C. GIROPA PROD-COM.str. Simion Barnutiu nr.14

e CP3.8. - Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+2, situate pe str. Gheorghe Sincai nr.3, 5,
7,9

* CP3.9. - Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+1, P+4, situate pe str.Vasile Lucaciu nr.
6.8

e CP3.10. -Subunitate teritoriala ocupata de Casa parohiald ortodoxa str.Simion Barnutiu nr.8

CP4 -zona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de la
monumenttzona de rezervatie).

CCL1. - zona centrelor de cartier existente-piata agro-alimentara.

El -zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential.
e« E1.1.- Subzona ocupata de Scoala Petre Dulfu Piata Cetatii nr.4

e E1.2.- Subzona ocupata de Scoala pentru copii cu deficiente str. PodulViilor nr. 19

e EL1.3.- Subzona ocupata de Gradinita nr.1 str. 1 lunie nr.1

e E1.4.- Subzona ocupata de Scoala nr.2 Octavian Goga str. V. Lucaciunr. 56

F- zona activitatilor legate de culte.
F.1. Subzona ocupata de biserica Sf. Nicolae P-ta Pacii nr.4
F.2. Subzona ocupata de Biserica Sf. Treime P-ta Cetatii nr.4
F.3. Subzona ocupata de Biserica Reformata str.Podul Viilor nr.10
F.4. Subzona ocupata de Sinagoga str.Somesului nr.3
F.5. Subzona ocupata de Biserica Ortodoxa str. Vasile Lucaciu nr.59
F.6. Subzona ocupata de Episcopia Greco-catolica str.Vasile Lucaciu nr.50
F.7. Subzona ocupata de Biserica Lutherana str.Vasile Lucaciu nr.18
F.8. Subzona ocupata de Biserica Ortodoxa str.Crisan nr.1
F.9. Subzona ocupata de Biserica Penticostala str.Tiblesului nr.16
F.10. Subzona ocupata de Biserica Logos str.Crisului nr.6

G. Zona cimitirelor.
* G.1 Subzona cimitirului Horia
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S. Zona cu destinatie speciala.

T.

1. zona transporturilor rutiere.

V1A. Scuaruri Tn ansambluri rezidentiale.

Vl1.a.l - Subzona ocupata de P-ta Libertafii

V1.a.2 - Subzona ocupata de P-ta Cetatii

V1.a.3 - Subzona ocupata de P-ta Pacii

V1.a.4 - Subzona ocupata de P-ta Viitorului

V1.a.5- Subzona ocupata de P-ta 1 lunie

Vl.a.cf- Subzona situata pe str.Minerilor, mal drept Sasar
Vl.a.s - Subzona situata pe mal stang Sasar

V4 - Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa

b)Categoriile functionale propuse:
ZIR CV Zona istorica de referinta“Centrul Vechi’este compusa din 8 subzone istorice de referinta
intra-muros si 7 subzone istorice de referintd extra-muros astfel :

Subzone istorice de referinta intra-muros:

SIR 11 - Subzona istorica de referinta intra-muros Piata Libertatii

SIR 1.2 - Subzona istorica de referintd intra-muros Podul Viilor

SIR 1.3 - Subzona istorica de referintd intra-muros Vasile Lucaciu

SIR 1.4 - Subzona istorica de referinta intra-muros 1 Mai

SIR 1.5 - Subzona istorica de referintd intra-muros Crisan

SIR 1.6 - Subzona istorica de referintd intra-muros Gheorghe Sincai

SIR 1.7 - Subzona istoricd de referinta intra-muros ocupata de preponderent de locuinte
SIR 1.8 - Subzona istorica de referintd intra-muros ocupata de locuinte si servicii

Subzone istorice de referinta extra-muros

SIR E.1 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la nord si sud de raul Sasar
constituita Tn a doua jumatate a secolului al -XX-lea

SIR E.2 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la nord de raul Sasar constituita la
sfarsitul secolului al -XIX-lea

SIR E.3 - Subzona istorica de referintd extra-muros, adiacentad sistemului de fortificatie
(str.Monetariei, str. Olarilor, str. Pintea Viteazul, str. Steampului, str. Rodnei)

SIR E.4 - Subzona istorica de referintd extra-muros situata la est ocupata de locuinte,
adiacenta strazilor. Nisiparilor, Horea si partial Simion Barnutiu

SIR E.5 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la sud si vest, adiacenta sistemului
de fortificatie, ocupata de locuinte si servicii

SIR E.6 - Subzona istorica de referintd extra-muros situata la sud vest

SIR E.7 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la nord vest

si care includ urmatoarele:

Unitati teritoriale de referinta stabilite pe criteriul functional

Subzona Institutii :

Isa - Subzona de echipamente publice in domeniul
administrativ si financiar bancar

Ise - Subzona constructiilor pentru invatamant

Isc - Subzona constructiilor pentru cultura

Isb - Subzona activitatilor legate de culte
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Subzona cu destinatie speciala
¢ Ds- Subzona cu destinatie speciala

Subzona verde:

* Vpm - Subzona spatiilor publice verzi cu componenta

e minerala preponderenta

¢ Vpv - Subzona spatiilor publice verzi cu componenta

« plantata preponderenta

* Vpp - Subzona spatiilor publice verzi cu parcaje subterane

* Vpa - Subzona spatiilor publice verzi amenajate pentru promenada

Subzona transporturi :
e Tr - Subzona transporturilor rutiere
e Trp - Subzona parcajelor publice supraterane

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform Planului Urbanistic Zonal al rezervatiei “Centrul istoric al municipiului Baia Mare”, proiect
nr. 5/2000, elaborator SC 9 OPTIUNE SRL, aprobat prin HCL 240/2001, a Planului Urbanistic
Zonal ,Piata Izvoarele” din Municipiul Baia Mare, proiect nr.727 / 2014, elaborator: SC
STUDIORING, aprobat prin HCL 406/2015 si a Planului Urbanistic Zonal ,Malurile Raului Sasar si
Zona Universitatii”, proiect nr. 2/2015, elaborator: RE-ACT NOW ARCIIITECTURE, aprobat prin
HCL 23/2018, zona construita protejata care cuprinde ansamblul Centrul istoric al municipiului
Baia Mare zona studiata este divizata Th urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

CP1 - Zona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional

CP1a.P-zona centrala cu regim S+P+1, cu front compact de monumente istorice grupate n jurul Pietji
Circulus Fori (P-ta Libertatii)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI CPla.P

e POT maxim = 77%mp AC/mp teren)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CPla.P

¢ CUTmaxim= 1,2

CPia.STR -zona centrald cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe aliniament, cu

front continuu dispuse de-a lungul principalelor axe de penetratie in Circulus Fori

Zona se compune din urmatoarele subzone :

* CPla.PV- Subzona centrala cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe aliniament,
cu front continuu la strada Podul Viilor.

« CPlaVL - Subzona centrala cu regim preponderent S+P niveluri cu cladiri dispuse pe
aliniament, cu front continuu la strada Vasile Lucaciu.

* CPIla.CR - Subzona centrala cu regim preponderent S+P niveluri, cu cladiri dispuse la
aliniament, cu front continuu la strada Crisan.

* CPla.GS - Subzona centrala cu regim de inaltime P+1 si P, cu cladiri dispuse pe aliniament,
cu front continuu la strada Gheorghe Sincai.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

e CPla.PV POT maxim =50 %;

¢ CPla.VL POT maxim = 60 %

¢ CPla.CZ? POT maxim = 50 %;

¢ CPla.GS POT maxim = 60 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

¢ CPla.PV CUT maxim = 1,50;

e CPla.VL CUT maxim = 1,30;

¢ CPla.CZ? CUT maxim = 1,20;
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+ CPla.GS CUTmaxim = 1,30;

CPla RA -zona centrala suprapusa peste nucleul istoric delimitata de traseul incintei fortificate,

considerata rezervatie de arhitectura

Zona se compune din urmatoarele subzone :

¢ CPla.C-subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front relativ
continuu, preponderent comerciala.

¢ CPla.L -subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric avand configuratia tesutului urban
traditional formata din cladiri preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front relativ
continuu, preponderent rezidentiala.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

¢« CPla.CPOT maxim = 70 %;

¢ CPla.L POT maxim =40 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

¢ CPla.CCUT maxim = 1,70

¢ CPla.L CUT maxim = 1,00

CP1a.M/T. Zona situatd in zona de rezervatie sau cea protejata care cuprinde institutii de

importantd supramunicipala si municipala

e CPla.Mf - Subzona ocupata de Muzeul Judetean.

e CPla.M2 - Subzona ocupata de Muzeul de Arta.

« CPla.M3 - Subzona ocupata de Tumul Macelarilor.

*+ CP1la.T1 - Subzona ocupata de Teatrul dramatic

 CP1la.T2- Subzona ocupata de Teatrul de papusi.

e« CPla.S - Subzona ocupata de cladiri ce se propun a se executa

 CBla - Subzona echipamentelor publice dispersate existente - Colegiul National Gheorghe
Sincai.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

* CPla.Mf POT maxim = 42,50 %;

e« CPla.M2 POT maxim = 47,00 %;

e CP1la.M3 POT maxim = 23,54 %;

¢ CP1la.T1 POT maxim = 68,60%;

e CP1la.T2- POT maxim = 84,00 %;

¢ CPla.S POT maxim = 44,20%;

+ CBila POT maxim = 36,30%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

¢ CPla.Mf CUT maxim = 1,12;

¢ CPla.M2 CUT maxim = 1,20;

e+ CPla.M3 CUT maxim = 0,62;

¢ CPla.T1 CUT maxim = 1,30

¢ CPla.T2 CUT maxim = 2,35

e CPla.S CUT maxim = 1,75

¢ CBla CUT maxim =0,82

CPl.c -zona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric, avand

configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe

aliniament izolat sau grupat.

Zona se compune din urmatoarele subzone :

e CPl.cl -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat (str 22 Decembirie, str.N.titulescu)
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¢ CP1l.c2 -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str A. Muresan, str.Avram lancu, str. 22 Decembrie)

¢ CP1.c3 -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str Industriei, str.Minerilor)

e« CP1.c4 -subzona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat, zona de protectie a monumentului 25.B039 (str V.
Lucaciu, str.Industriei)

e CP1.c5 -subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, dispuse pe aliniament (str V. Lucaciu)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

¢ CPl.cl POT maxim = 42 %;

e CP1.c2 POT maxim =45 %;

¢ CP1.c3 POT maxim =40 %;

¢ CP1.c4 POT maxim = 36 %

¢ CP1.c5 POT maxim =40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

¢« CPl.cl CUT maxim = 1,2;

¢ CP1.c2 CUT maxim = 1.3;

¢ CP1.c3 CUT maxim =0,8 ;

e CP1.c4 CUT maxim = 0,6;

¢ CP1.c5 CUT maxim = 1,00;

CP2 -zona centrala adiacenta nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor raului Sasar.

Zona se compune din urmatoarele subzone :

* CP2.1 - Subzona adiacenta nucleului istoric situata pe malul stang al raului Sasar, ocupata in
principal cu cladiri de locuit P+4.

* CP2.2 - Subzona adiacenta nucleului istoric situata pe malul stang al raului Sasar, cu locuinte
individuale pe parter si P+1 niveluri.

e CP2.3 - Subzona adiacenta nucleului istoric situate pe malul drept al raului Sasar, cu cladiri P+2,
P+3, P+4.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

e CP2.1 POT maxim = 50 %,

* CP2.2 POT maxim =40 %,

e« CP2.3 POT maxim =50 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

e CP2.1 CUT maxim = 2,50;

e CP2.2 CUT maxim = 1,20;

+ CP2.3 CUT maxim = 2,50;

CP3 -zona centrala formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii Tn interiorul

zonei protejate.’

e CP3.1. - Subzona ocupata de Politia Municipala str. Gheorghe Sincai nr.32

e CP3.2.- Subzona ocupata de S.C.IRIS S.A. str. Crisan nr.10

e CP3.3.- Subzona ocupata de Trezorerie, str. V. Lucaciu nr. 16

e CP3.4.- Subzona ocupata de S.C.SOCOM S.A. str. Podul Viilor nr. 1

e CP3.5.- Subzona ocupata de S.C.PROMOTOR S.A str. V. Lucaciu nr. 44.

e« CP3.6. - Subzona ocupate de depozitele S.C. MARA S.A. str.Piata Morii nr.1

e CP3.7. - Subzona ocupata de S.C. GIROPA PROD-COM.str. Simion Barnutiu nr.14

» CP3.8. - Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+2, situate pe str. Gheorghe Sincai
nr.3,5,7,9
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e CP3.9. - Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+1, P+4, situate pe str.Vasile Lucaciu nr.
6,8
e CP3.10. -Subunitate teritoriala ocupata de Casa parohiala ortodoxa str.Simion Barnutiu nr.8
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
¢« CP31 POT maxim =50 %
e CP3.2 POT maxim = 30%;
e CP3.3 POT maxim = 77%;
e CP34 POT maxim = 75%;
e CP35 POT maxim =50 %;
e CP3.6 POT maxim =75 %,
e CP3.7 POT maxim = 90 %
e CP3S POT maxim = 40%;
¢« CP39 POT maxim =55 %;
¢ CP3.10 POT maxim =45 %;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
e CP3.1 CUT maxim = 2,00
e CP3.2 CUT maxim = 1,5
CP3.3 CUT maxim = 2,7
¢ CP3.5 CUT maxim = 0,7

e CP3.7 CUT maxim =11
+ CP3.S CUT maxim = 1,2
¢« CP3.9 CUT maxim = 1,4
e CP3.1 CUT maxim=14

CP4 -zona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de ia monument.

Zona se compune din urmatoarele subzone :

e CP4.1 -subzona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de la monument,
ocupata cu cladiri rezidentiale cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament, izolat sau
grupat;

e CP4.2 -subzona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de la monument,
ocupata cu cladiri cu putine niveluri;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

* CP4.1 POT maxim = 45 %,

e CP4.2 POT maxim = 45 %;

El -zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential.
Zona se compune din urmatoarele subzone :

e E1.1.- Subzona ocupata de Scoala Petre Dulfu Piata Cetatii nr.4

e EL1.2.- Subzona ocupata de Scoala pentru copii cu deficiente str. Podul Viilor nr.19
* EL1.3.- Subzona ocupatd de Gradinita nr.1 str.1 lunie nr.1

e EL.4.- Subzona ocupata de Scoala nr.2 Octavian Goga str. V. Lucaciu nr. 56
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

 E1.1. POT maxim =41,40%

 E1.2. POT maxim = 37,80%

+ EL1.3 POT maxim = 33,70%

* E1.4. POT maxim = 18,30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

e E1.1. CUT maxim = 1,20

e+ E1.2. CUT maxim = 1.00

« E1.3 CUT maxim = 0,60

 E1.4. CUT maxim = 0,40

F -zona activitatilor legate de culte, situata in zona centrala protejata

Zona se compune din urmatoarele subzone ;
* F.1. Subzona ocupata de biserica Sf. Nicolae P-ta Pacii nr.4
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e F.2.Subzona ocupata de Biserica Sf. Treime P-fa Cetatii nr.4

¢« F.3.Subzona ocupata de Biserica Reformata str.Podul Viilor nr.10

e F.4.Subzona ocupatd de Sinagoga str.Somesului nr.3

e« F.5.Subzona ocupata de Biserica Ortodoxa str. Vasile Lucaciu nr.59

e F.6.Subzona ocupata de Episcopia Greco-catolica str.Vasile Lucaciu nr.50

» F.7.Subzona ocupata de Biserica Lutherana str.Vasile Lucaciu nr.18 F.8. Subzona ocupata de
Biserica Ortodoxa str.Crisan nr.

» F.9. Subzona ocupata de Biserica Penticostala str.Tiblesului nr.16 ¥.10. Subzona ocupata de
Biserica Logos str.Crisului nr.6

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

« F7 POT maxim = 100%
« F2 POT maxim = 95%
« F3 POT maxim = 60%
« F.4 POT maxim = 38%
 F5 POT maxim = 19%
» F.6 POT maxim = 33%

e F7 POT maxim = 31%
« F8 POT maxim = 72%
« F9 POT maxim = 70%
e F.10 POT maxim = 55%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

¢« F1 CUT maxim = 1,00
e F.2 CUT maxim = 0,95
¢« F.3 CUT maxim = 0,78
¢ F4 CUT maxim = 0,48
« F5 CUT maxim = 0,25
¢ F.6 CUT maxim = 0,62
« F7 CUT maxim = 0,60
« F8 CUT maxim =0,72
* F.9 CUT maxim = 1,27
e F.10 CUT maxim = 1,25

G 2 - zona cimitirelor
Zona se compune din urmatoarele subzone :
e G.2.1. Subzona cimitirului Horea

S. zona cu destinatie speciala.
T. 1 zona transporturilor rutiere.

V1A. scuaruri in ansambluri rezidentiale.

¢ Vl1.a.l -Subzona ocupata de P-ta Libertatii

e V1.a.2 -Subzona ocupata de P-ta Cetatii

¢ V1.a.3 -Subzona ocupata de P-ta Pacii

¢ V1.a.4 -Subzona ocupata de P-ta Viitorului

¢ V1.a.5- Subzona ocupata de P-ta 1 lunie

e Vl.a.cf- Subzona situata pe str.Minerilor, mal drept Sasar
* Vl.a.s. - Subzona situata pe mal stang Sasar

V4- Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa

b) Indicatori urbanistici propusi:
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Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
»Reactualizare Plan Urbanistic Zonal Centrul Istoric Baia Mare”, initiator: MUNICIPIUL BAIA
MARE, proiect nr. 33/2019 elaborat de SC 9 OPTIUNE SRL, specialist cu drept de semnatura
RUR :Arh.Urb. Mitru lldiko, care face parte integranta din prezentul aviz.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.11.2023,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

* Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUZ anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 486 din 09.05.2022 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Primar
Dr. Ec. itdlin Chereches

Diremttor Executiv Directia Urbanism
In  Urbfjutiliféla lonce
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